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Bl | Umsatz 2008 =95

Deutsche EuroShop
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Bl| EBIT/EBT* 2008 =95

Deutsche EuroShop

Mio. €
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*exkl. Bewertungseinflisse
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Bl | Rahmenbedingungen 2008

BRUTTOINLANDSPRODUKT IN DEUTSCHLAND (PREISBEREINIGTI Verdnderung gegeniiber dem Vorjahrin®
35
3.0 \ :—/\‘x\

0,5
00 —
-0,5
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Ursprungswerte — kalenderbereinigte Werte

= Bruttoinlandsprodukt um nur 1 % = Arbeitslosenquote sinkt
erhoht auf 7,8 %

= Privater Konsum schwach: -0,1 % = Einzelhandelsumsatze

= |nflationsrate steigt auf 2,6 % steigen nominal um 2,1 %
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Deutsche EuroShop




Bl | Immobilienmarkt 2008 =95

Deutsche EuroShop

= Transaktionsvolumen flr Investitionen in kontinentaleuropéische

Einzelhandelsimmobilien bricht um 56 % ein
= Leichter Anstieg der Renditen als Folge der Finanzkrise

= Geringe Anzahl an Transaktionen erschwert marktgerechte

Preisfindung

= Rendite fir deutsche Shoppingcenter in Top-Lagen bei 5,75 %
(2007: 5,5 %), Rendite des DES-Bestandsportfolios bei 5,64 %

=  Komplette Zurickhaltung der DES in 2008

= DES weiter abwartend
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Bl | Stadt-Galerie Hameln / Passau =95

Deutsche EuroShop

STADT-GALERIE Hi |
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Bl | Bewertungsergebnis =5

Deutsche EuroShop

Mio. €
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Bl| EBT =95

Deutsche EuroShop

Mio. €
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Bl | Steuern )=

Deutsche EuroShop

Mio. €

20 -
16,3

-20 194 -18,1
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Bl | Konzernergebnis =5

Deutsche EuroShop
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Bl | Ergebnis je Aktie =5

Deutsche EuroShop

3,00 - 2.92

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

0,00

2004 2005 2006 2007 2008

HAUPTVERSAMMLUNG 2009 11



Bl FFO 2008 =95

Deutsche EuroShop

Je Aktie in €
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Bl | Bilanzstruktur

D=5

Deutsche EuroShop

BILANZSTRUKTUR n Mio. £
AKTIVA PASSIVA
1.370,2 1.543,6 1.796,2 1.976,3 2.006,9 1.370,2 1.543,6 1.796,2 1.976,3 2.006,9
2.500
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1433 1.839.2 954, oo mm 10274 093,
1.452,9 9353
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— 790
167.0 13270 e
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Kurzfristige Vermigenswerte
Il Langfristige Vermagenswerte
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Eigenkapital

Il Kurzfristige Verpflichtungen
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Bl | Darlehensstruktur

Anteil an Durch-

Darlehensbetrage den Gesamt: schnitts-

Zinsbindung Duration inT€ darlehen zinssatz
Bis 1 Jahr 1,0 59.485 6,6 % 5,93 %
1 bis 5 Jahre 4,7 348.155 38,9 % 5,28 %
5 bis 10 Jahre 7,2 367.405 41,1 % 5,38 %
Uber 10 Jahre 17,3 119.900 13,4 % 5,05 %
Gesamt 7,0 894.945 100 % 5,33 %
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Deutsche EuroShop
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Bl | Net Asset Value - Nettosubstanzwert )=

Deutsche EuroShop

je Aktie in €
28,00 - 27,43
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Bl | Dividende =95

Deutsche EuroShop

Dividende? Kurs
in € in€
1,25 28,08 - 30,00
115 - 25,00
- 20,00
1,05 +
15,00
0,96 0,96 0,96 0,96
0,95 - i
0,85 | : : : : : :
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Performance:

5 Jahre: +78,5 % = +12,3 % p.a.
3 Jahre: +15,1% = +4,8 % p.a.
1 Jahr (2008): +7,9 %
seit Anfang 2009: -6,9 %

1) Ausgeschiittet fir das Vorjahr / 2 Stand: 29. Juni 2009 / 3 Vorschlag
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Bl | Aktienkurs =95

Deutsche EuroShop

KURSVERLAUF INDIZIERT in %
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Bl | Aktionarsstruktur - Investor Relations

Attfund
5,8 %

Institutionelle
Investoren
50,1 %

Familie Otto
19,5 %

Private
Investoren
24,6 %
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Deutsche EuroShop
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Bl | Ausblick 2009/2010 =95

Deutsche EuroShop

in Mio. €

140 1 125-128 +2% 128 131

UmsatZ 115, 3 +10% [~ ]
120 - +20% N

92,9 +3%_ 95,8 jahrliche
100 - +29% ' :t\‘/ . Wachstumsrate
80 - 614 +17% 72,1 ﬂ +13 %
60 - : C:f;
40
1997 EBIT* +9% 105 108 109-112
110 7@@ 98,1 o
90 - +5% jahrliche
70 - ¥28% 575 +28%a 73,6 [fﬁ} 7.2 Wachstumsrate
50 | 450 c;é? ’ +16 %
1
30
55 EBT*/** 9.9 2% 50-52 6% 53-55
45 - 2% jahrliche
a5 | 5%, oy +28% 36,1 4%, 37,7 Wachstumsrate
e ) B A= +14 %
15 | |
112 1% 1,55-1,60

1,60 € FFO je Aktie 290/ +2% 1,45_1 5
19 145 jahrliche
+4%
110 - 3% 0,07 % 1,08 \:::> Wachstumsrate
0,86 é +11 %

0,60 ,_l

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

*bereinigt um Sondereffekte aus Objektverkaufen/**exkl. Bewertungseinfliisse
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